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ednia ., .

W sprawie zaopiniowania pProjektu audytu krajobrazowego Waojewbdziwa Zm‘hodniopomnrskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 ph 15 i ar( 89 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 1. 0 samorsadsie eminny m
(1). D72 U. 220241 poz 1465 e /m.) oraz arl 38a iart 38b ust 2 Pht21it d ustawy /£ dmia

27marca 2003 1. o planowaniu j sagospodarowaniu preesiczennvm (L) Dz U, 7 2024 ¢ pos. 1130)
uchwala sie. co nastepuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negaty wnie projekt audytu krajobrazow ego Wojew6dziwa Zachodniopomorshieso

§ 2. Integralna czesé niniejsze) uchwalv stanowi calgenih zawierajacy (res¢ uwag do projekiu
audytu krajobrazowego Wojewodziwa Zachodniopomorskiego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Nowogrodek Pomorski.
§ 4. Uchwala wehodzi w zvcie 7 dniem podjecia

Przewodniczgcy Rady Gmim

Mariusz Konowaluk




Gmina

ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu — Osadnictwo.

zabudowy rozpraszajgcej uktad
tradycyjny.

(lub .
. Kod i nazwa o .
gminy), . Numer zatacznika i rodzaj
. krajobrazu, - . . . . _—
Lp. | w ktorej ktérego dotyczy zagadnienia, ktorego dotyczy Zapis aktualny Zapis proponowany Uwagi/uzasadnienia
znajduje uwaga
. uwaga
Sie
krajobraz
1. Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Ochrona tak i pél przed Usuna¢ aktualny zapis. Kwestie te reguluja odpowiednie
Pomorski Nowogrddek zachowanie dotychczasowego stanu przeksztatceniem, zasypywaniem przepisy, a proponowany zapis
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego i zagospodarowaniem na inne jest daleko idaca ingerencja
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze cele, za wyjatkiem uzupetnien luk w prawo wtasnosci
—Ekosystemy i struktura ekologiczna w zabudowie. nieruchomosci.
krajobrazu.
2. Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Odbudowa i zagospodarowanie Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie odbudowy
Pomorski Nowogrddek zachowanie dotychczasowego stanu oczka wodnego/basenu i zagospodarowania oczka
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego przeciwpowodziowego wodnego ogranicza mozliwos¢
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze | w centrum wsi. zagospodarowania terenu
. . z wykorzystywaniem innych
—Ekosystemy i struktura ekologiczna -
. dostepnych metod retencji wody
krajobrazu.
3. Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Utrzymanie podstawowej sieci ulic Usunac aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu wiejskich, linii zabudowy i zasady zabudowy i zagospodarowania
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego lokalizacji budynkéw i elementow terenu regulujg odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe zagospodarowania dziatek. przepisy oraz decyzje organdéw
i fizjonomia krajobrazu — Osadnictwo. (w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idacg ingerencja w prawo
wtasnosci nieruchomosci.
4, Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Zachowanie historycznych uktadow Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Nowogrddek zachowanie dotychczasowego stanu ruralistycznych poprzez zabudowy i zagospodarowania
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego niedopuszczenie do lokalizowania terenu reguluja odpowiednie

przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencjg w prawo
wtasnosci nieruchomosci.




Nowogrédek 32-314.41-132, |. Zadania majace na celu co najmniej Zakaz stosowania ogrodzen Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu z prefabrykantéw betonowych
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego i ogrodzen z blachy.
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu — Architektura.
Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Nowa zabudowa powinna Usungc¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu nawigzywac do lokalnych form zabudowy i zagospodarowania
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego architektonicznych. terenu regulujg odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe przepisy oraz decyzje organéw
i fizjonomia krajobrazu — Architektura. (w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idgca ingerencjg w prawo
witasnosci nieruchomosci.
Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej W budynkach historycznych Usungc¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Nowogrddek zachowanie dotychczasowego stanu ceglanych lub tynkowanych zabudowy i zagospodarowania
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego posiadajacych dekoracje fasadowe terenu regulujg odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe stosowanie ociepler wewnetrznych przepisy oraz decyzje organow
i fizjonomia krajobrazu — Architektura. lub odtworzenie elewacji po (w tym warunki zabudowy
ociepleniu zewnetrznym. i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idgca ingerencjg w prawo
wtasnosci nieruchomosci.
Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Zakaz lokalizacji wolnostojacych Usung¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu nosnikow reklamowych zabudowy i zagospodarowania
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego a) poza zwartg za?udowa wsi, _ terenu regulujg odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe iZ?J:)z\g?i)mw pasie drogowym jak przepisy oraz decyzje organow
i fizjonomia krajobrazu — Kompozycja, b) w obszarze zwartej zabudowy (w tym warunki zabudowy

tad przestrzenny i walory estetyczne.

Wsi W sposdb przestaniajacy
obiekty o wartosciach
kulturowych lub walory
krajobrazowe.

i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja

W prawo wtasnosci
nieruchomosci.




9. Nowogrédek 32-314.41-132, |. Zadania majace na celu co najmniej Ograniczenie lokalizacji masztéw Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu i anten stacji bazowych sieci zabudowy i zagospodarowania
Pomorski krajobrazu i jego whasciwego telekomunikacyjnych. terenu reguluja odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe przepisy oraz decyzje organow
i fizjonomia krajobrazu — Kompozycja, (w tym warunki zabudowy
tad przestrzenny i walory estetyczne. i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja
w prawo wiasnosci
nieruchomosci.
10. Nowogrédek 32-314.41-132, |. Zadania majace na celu co najmniej Ochrona, pielegnacja i uzupetnienie | Pozostawi¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu drzewostandw przy kosciele oraz
Pomorski krajobrazu i jego whaéciwego przy cmentarzu komunalnym.
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu - Zielen
komponowana.
11. Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Prowadzenie akcji edukacyjnych Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu z zakresu prawidtowego
Pomorski krajobrazu i jego wtasciwego postqpowani? z odpadami
ksztattowania. Walory akustyczne, komunalnymi.
zapachowe i sanitarne — Walory
sanitarne.
12. Nowogrédek 32-314.41-132, I. Zadania majace na celu co najmniej Uporzadkowanie gospodarki Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Nowogrédek zachowanie dotychczasowego stanu Sciekowej we wsi dostosowanie do
Pomorski krajobrazu i jego wiaéciwego wymogow ochrony srodowiska.
ksztattowania. Walory akustyczne,
zapachowe i sanitarne — Walory
sanitarne.
13. Nowogrédek 32-314.41-132, lll. Wskazanie obszaréw, ktére powinny Wohis do rejestru zabytkéw uktadu Usuna¢ aktualny zapis. Wprowadzanie zaproponowanego
Pomorski Nowogrédek zostac objete formami ochrony ruralistycznego wsi Nowogrodek zapisu spowoduje ograniczenie
Pomorski zabytkéw. Pomorski. w wydawaniu warunkdéw

zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z uzgodnien

z konserwatorem zabytkow co
doprowadzi w konsekwencji do
poniesienia zwiekszonych kosztéw
realizacji planowanych inwestycji.
Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja

w prawo wtasnosci nieruchomosci.




14. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktéw Utrzymanie i wyeksponowanie Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Nowogrddek planistycznych. charakteru wsi o zachowanym
Pomorski historycznym uktadzie
ruralistycznym wraz z zabytkowa
zabudowa.
15. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktéow Wkomponowanie nowej zabudowy | Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Nowogrddek planistycznych. w istniejacy ukfad topograficzno-
Pomorski przestrzenny.
16. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktow Dostosowanie nowej zabudowy do Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Nowogrédek planistycznych. historycznych form pod wzgledem odpowiednie przepisy oraz
Pomorski gabarytéw, formy oraz kolorystyki decyzje organdw, a proponowany
i materiatéw. zapis jest daleko idgcg ingerencja
W prawo wtasnosci
nieruchomosci.
17. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktéw Ograniczenie zabudowy do Usung¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Nowogrdodek planistycznych. uzupetnien luk w istniejacej odpowiednie przepisy oraz
Pomorski zabudowie wsi przy decyzje organéw, a proponowany
istniejacych drogach zapis jest daleko idgcg ingerencja
z zachowaniem istniejacych w prawo wiasnosci
linii zabudowy, jako nieruchomosci.
budynki uwzgledniajace
lokalne formy architektury
rekomendowane w czesci
IVa.
18. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktow Zachowanie tadu Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Nowogrdodek planistycznych. przestrzennego odpowiednie przepisy oraz
Pomorski

i harmonijnej zabudowy
poprzez ujednolicenie form
zabudowy, stosowanie
stonowanej kolorystyki,
wykluczenie lokalizacji
obiektédw tymczasowych
oraz przyjecie uchwaty
krajobrazowej w zakresie

decyzje organdw, a proponowany
zapis jest daleko idgcg ingerencja
W prawo wtasnosci
nieruchomosci.




matej architektury
i nosnikow reklamowych.

19. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktéw Stosowanie ocieplen Usungc¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Nowogrédek planistycznych. wewnetrznych na odpowiednie przepisy oraz
Pomorski budynkach sprzed 1945 r. decyzje organéw, a proponowany
lub odtworzenie elewacji zapis jest daleko idgcg ingerencja
po ociepleniu w prawo wiasnosci
zewnetrznym. nieruchomosci.
20. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktow Ochrona tgk i pol przed Usungc¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Nowogrédek planistycznych. przeksztatceniami, odpowiednie przepisy oraz
Pomorski zasypywaniem decyzje organéw, a proponowany
i zagospodarowaniem na zapis jest daleko idgcg ingerencja
inne cele, za wyjatkiem w prawo wtasnosci
uzupetnien luk nieruchomosci.
w zabudowie.
21. Nowogrédek 32-314.41-132, IV. Wytyczne do gminnych aktow Zakaz stosowania Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Nowogrodek planistycznych. betonowych ogrodzen od
Pomorski strony ulicy.
22. Nowogrédek 32-314.41-132, IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania a) w zakresie elewacji Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Nowogrl?dek zabudowy i zagospodarowania na frontowej: zabudowy i zagospodarowania
Pomorski

podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury.

W obszarze krajobrazu rekomenduje
sie trzy formy budynkéw mieszkalnych
wraz z ich granicznymi parametrami:
1) dom z dachem dwuspadowym

i centralnie usytuowana

lukarna/ wystawka w

zabudowie wolnostojacej lub
szeregowej w miejscowosci
Nowogrédek Pomorski

- szerokos¢ budynku
wolnostojacego lub
pojedynczego segmentu od
10,0 m do 22,0 m,

- wysokos¢ od 2,5 do 4,5 m,
- elewacja o jednej
ptaszczyznie z dopuszczeniem
wneki w osi drzwi, centralnie
usytuowanego ryzalitu

lub alkierza, elewacja
otynkowana,

- zalecana podmurowka

terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko

idaca ingerencjg w prawo
wtasnosci nieruchomosci.




kamienna lub ceglana,

- wejscie usytuowane
centralnie na elewacji
frontowej - w osi lukarny /
wystawki - bez ganku,

- otwory okienne

o jednakowych wymiarach,
pionowe, prostokatne,

0 podziale stolarki
symetrycznym

wzgledem osi pionowej,

- zalecane ozdobne opaski
wokot otwordéw oraz inne
elementy zdobnicze (np.
gzymsy, ptyciny itp.),

- zakaz sytuowania bramy
garazowej;

b) w zakresie elewac;ji
bocznej:

- elewacja o jednej
ptaszczyznie;

c) w zakresie wysokosci
budynku:

- wysoko$¢ od 8,0 do 11,0 m;
d) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy, prosty
lub dwuspadowy naczétkowy
w uktadzie kalenicowym
wzgledem frontu

dziatki, o kacie nachylenia
35°-45°,

- w potaci frontowej
centralnie usytuowana
lukarna / wystawka lub
nadbudowa ryzalitu
wejsciowego,

- w potaci frontowej okna
potaciowe w osiach otworéw
okiennych parteru, szerokos¢




okapu do 30 cm,

wysuniecie potaci poza sciane
szczytowa do 20 cm, kalenica
na jednej wysokosci przez catg
dtugos¢

elewacji (z dopuszczeniem
naczétkow), okap na jednej
wysokosci,

- pokrycie dachu: dachdwka
w odcieniach brazu RAL

8000 - 8029 lub czerwieni
RAL 3000 - 3011.

23.

Nowogrédek
Pomorski

32-314.41-132,
Nowogrdadek
Pomorski

IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania na
podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury.

1. W obszarze krajobrazu rekomenduje
sie trzy formy budynkéw mieszkalnych
wraz z ich granicznymi parametrami:
2) dom z dachem mansardowym

w miejscowosci Nowogrédek Pomorski

a) w zakresie elewacji
frontowej, kalenicowej:

— szerokos$¢ od 10,0 m

do 20,0 m,

— wysokos¢ od 2,5 do 4,0 m,
— elewacja o jednej
ptaszczyznie, otynkowana,

— zalecana podmuréwka
kamienna lub ceglana,

— w przypadku usytuowania
wejscia w elewacji frontowej
— brak ganku,

— otwory okienne

o jednakowych wymiarach,
pionowe, prostokatne,

o podziale stolarki
symetrycznym wzgledem osi
pionowej,

— zalecane ozdobne opaski
wokot otwordéw oraz inne
elementy zdobnicze (np.
gzymsy na wysokosci stropu
nad parterem),

— zakaz sytuowania bramy
garazowej;

b) w zakresie elewacji

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest
daleko idacg ingerencjg w
prawo wiasnosci
nieruchomosci.




frontowej, szczytowej:

— szerokos$¢ od 8,0 m do
14,0 m,

— elewacja o jednej
ptaszczyznie,

— zalecana podmurdéwka
kamienna lub ceglana,

— otwory okienne

o jednakowych wymiarach,
pionowe, prostokatne,

o podziale stolarki
symetrycznym wzgledem osi
pionowej,

— zalecane ozdobne opaski
wokét otwordw oraz inne
elementy zdobnicze (np.
gzymsy na wysokosci stropu
nad parterem),

— zakaz sytuowania bramy
garazowej;

c) w zakresie elewacji boczne;j:
— w przypadku usytuowania
wejscia w elewacji bocznej

— brak ganku,

— elewacja o jednej
pfaszczyinie;

d) w zakresie wysokosci
budynku:

— wysokos¢ od 8,0 do 11,0 m;
e) w zakresie formy dachu:

— dach mansardowy w
uktadzie kalenicowym lub
szczytowym wzgledem frontu
dziatki, o kacie nachylenia
dolnych potaci nie mniejszym
niz 60°,

— w pofaci frontowej
dopuszczone lukarny,




— szeroko$¢ okapu do 30 cm,
wysuniecie potaci poza $ciane
szczytowa do 20 cm, kalenica
na jednej wysokosci, okap na
jednej wysokosci,

— pokrycie dachu: dachéwka
w odcieniach brazu RAL 8000 -
8029 lub czerwieni RAL 3000 —
3011;

24.

Nowogrédek
Pomorski

32-314.41-132,
Nowogrdodek
Pomorski

IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania na
podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury.

1. W obszarze krajobrazu rekomenduje
sie trzy formy budynkéw mieszkalnych
wraz z ich granicznymi parametrami:
3) dom z dachem dwuspadowym w
zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej

a) w zakresie elewacji
frontowej:

— szerokos¢ od 10,0 m do 42,0
m, przy czym szerokos¢
budynku wolnostojacego do
20,0 m,

— wysokos¢ od 2,5 do 4,0 m,
— elewacja o jednej
ptaszczyZnie z dopuszczeniem
wneki w osi drzwi,
otynkowana lub z cegty
elewacyjnej (ewentualnie
wykorniczona ptytka ceglang),
— zalecana podmurdéwka
kamienna,

— wejscie usytuowane

w elewacji frontowej - bez
ganku,

— otwory okienne

o jednakowych wymiarach,
pionowe, prostokatne,

o podziale stolarki
symetrycznym wzgledem osi
pionowej, dopuszczone
tukowe nadproza,

— zalecane ozdobne opaski
wokot otworéw oraz gzyms na
wysokosci stropu nad
parterem,

Usung¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja

w prawo wtasnosci
nieruchomosci.




— zakaz sytuowania bramy
garazowej;

b) w zakresie elewacji
bocznej:

— elewacja boczna: o jednej
ptaszczyinie;

c) w zakresie wysokosci
budynku:

— wysokos$¢ od 7,0 do 9,5 m;
d) w zakresie formy dachu:

— dach dwuspadowy, prosty
w uktadzie kalenicowym
wzgledem frontu dziatki,

o kacie nachylenia 35° - 45°,
brak lukarn w pofaci
frontowej,

— w potaci frontowej okna
potaciowe w osiach otworow
okiennych parteru, szerokos¢
okapu do 30 cm, wysuniecie
potaci poza $ciane szczytowa
do 20 cm, kalenica na jedne;j
wysokosci przez catg dtugosc
elewacji, okap na jednej
wysokosci, pokrycie dachu:
dachéwka w odcieniach brazu
RAL 8000 - 8029 lub czerwieni
RAL 3000 - 3011.

25.

Nowogrédek
Pomorski

32-314.41-132,
Nowogrédek
Pomorski

IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania na
podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury.

2. Ustalenia w zakresie matej
architektury.

Unikaé ptotéw / ogrodzen,
ewentualnie dopuszczone
niskie ogrodzenia
przedogréodkéw do wysokosci
podmurdéwki.

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja

W prawo wtasnosci
nieruchomosci.




26. Nowogrddek 32-314.61-50, I. Zadania majace na celu co najmniej Zakaz eksploatacji torfu Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu i kruszyw naturalnych.
Chocier i Rataje krajobrazu i jego whasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze
—Rzezba terenu.
27. Nowogrédek 32-314.61-50, I. Zadania majace na celu co najmniej Monitoring w zakresie Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu nielegalnego przeksztatcania
Chocieri i Rataje krajobrazu i jego wiasciwego strefy brzegowej jeziora,
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze usuwania roslinnosci,
— Ekosystemy i struktura ekologiczna grodzenia i wystepowania
krajobrazu. samowoli budowlanych oraz
skuteczne ich eliminowanie.
28. Nowogrédek 32-314.61-50, I. Zadania majace na celu co najmniej Monitoring w zakresie Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu przestrzegania zasad
Chocier i Rataje krajobrazu i jego whasciwego udostepniania jeziora do
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze | wedkowania.
— Ekosystemy i struktura ekologiczna
krajobrazu.
29. Nowogrédek 32-314.61-50, |. Zadania majace na celu co najmniej Niezarybianie jeziora Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu gatunkami obcego
Chocier i Rataje krajobrazu i jego whasciwego pochodzenia.
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze
— Ekosystemy i struktura ekologiczna
krajobrazu.
30. Nowogrédek 32-314.61-50, |. Zadania majgce na celu co najmniej Ochrona i utrzymanie Usuna¢ aktualny zapis. Kwestie te regulujg odpowiednie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu zadrzewier érédpolnych, oczek przepisy, a proponowany zapis
Chocier i Rataje krajobrazu i jego whasciwego wodnych i mokradet, w tym ich jest daleko idaca ingerencjg
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze | odtwarzanie. w prawo wtasnosci gruntéw
— Ekosystemy i struktura ekologiczna rolnych.
krajobrazu.
31. Nowogrédek 32-314.61-50, |. Zadania majace na celu co najmniej Utrzymanie trwatych uzytkéw Usuna¢ aktualny zapis. Kwestie te regulujg odpowiednie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu zielonych poprzez przepisy, a proponowany zapis

Chocien i Rataje

krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze
— Ekosystemy i struktura ekologiczna
krajobrazu.

ekstensywne uzytkowanie
kosne, kosno-pastwiskowe lub
pastwiskowe; zakaz zalesiania.

jest daleko idaca ingerencja
w prawo wtasnosci gruntéw
rolnych.




32. Nowogrddek 32-314.61-50, I. Zadania majace na celu co najmniej Wdrazanie Kodeksu Dobrej Usung¢ aktualny zapis. Usuniecie jako adresata
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu Praktyki Rolniczej oraz Gminy Nowogrédek Pomorski,
Chocier i Rataje krajobrazu i jego whasciwego propagowanie wérdd rolnikéw gdyz wskazane do realizacji
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze programow zadanie nie znajduje sie
— Ekosystemy i struktura ekologiczna rolnosrodowiskowo- w kompetencjach gminnych.
krajobrazu. klimatycznych, ograniczanie do
niezbednego minimum ilosci
stosowanych nawozdéw
mineralnych i srodkéw
ochrony roslin.
33. Nowogrédek 32-314.61-50, I. Zadania majace na celu co najmniej Ksztattowanie stref Usuna¢ aktualny zapis. Kwestie te regulujg odpowiednie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu ekotonowych na granicy tak przepisy, a proponowany zapis
Chocieri i Rataje krajobrazu i jego whasciwego i lasow. jest daleko idaca ingerencjg
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze w prawo wtasnosci gruntow
— Ekosystemy i struktura ekologiczna rolnych.
krajobrazu.
34. Nowogrédek 32-314.61-50, |. Zadania majace na celu co najmniej Utrzymanie podstawowej Usungc¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu sieci ulic wiejskich, linii zabudowy i zagospodarowania
Chocier i Rataje krajobrazu i jego wtasciwego zabudowy i zasady lokalizacji terenu regulujg odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe budynkéw i elementéw przepisy oraz decyzje organéw
i fizjonomia krajobrazu — Osadnictwo. zagospodarowania dziatek. (w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idgcg ingerencja w prawo
wtasnosci nieruchomosci.
35. Nowogrédek 32-314.61-50, I. Zadania majace na celu co najmniej Ograniczenie zasiegu Usunac aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu zabudowy do terenéw odpowiednie przepisy oraz
Chocier i Rataje krajobrazu i jego wtasciwego istniejacych wsi. decyzje organéw, a proponowany
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe zapis jest daleko idacg ingerencja
i fizjonomia krajobrazu — Osadnictwo. w prawo wiasnosci
nieruchomosci.
36. Nowogrédek 32-314.61-50, |. Zadania majace na celu co najmniej Nowa zabudowa powinna Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu nawigzywac do lokalnych zabudowy i zagospodarowania

Chocien i Rataje

krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu — Architektura.

form architektonicznych.

terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencjg w prawo




wtasnosci nieruchomosci.

37. Nowogrédek 32-314.61-50, I. Zadania majace na celu co najmniej Ochrona historycznych Usunac aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu gabarytéw, ksztattéw dachéw, zabudowy i zagospodarowania
Chocieri i Rataje krajobrazu i jego wtasciwego elewacji i uktadu okien terenu reguluja odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe budynkoéw przed przepisy oraz decyzje organéw
i fizjonomia krajobrazu — Architektura. przeksztatceniami. (w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idacg ingerencjg w prawo
wtasnosci nieruchomosci.
38. Nowogrdédek 32-314.61-50, |. Zadania majace na celu co najmniej W budynkach historycznych Usungc¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu ceglanych lub tynkowanych zabudowy i zagospodarowania
Chocier i Rataje krajobrazu i jego whasciwego posiadajacych dekoracje terenu reguluja odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe fasadowe stosowanie ocieplen przepisy oraz decyzje organéw
i fizjonomia krajobrazu — Architektura. wewnetrznych lub (w tym warunki zabudowy
odtworzenie elewacji po i zagospodarowania terenu),
ociepleniu zewnetrznym. a proponowany zapis jest daleko
idgca ingerencja w prawo
wtasnosci nieruchomosci.
39. Nowogrédek 32-314.61-50, |. Zadania majace na celu co najmniej Zachowanie tadu Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | zachowanie dotychczasowego stanu przestrzennego i harmonijnej zabudowy i zagospodarowania
Chocieri i Rataje krajobrazu i jego whasciwego zabudowy poprzez terenu reguluja odpowiednie
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe ujednolicenie form zabudowy, przepisy oraz decyzje organéw
i fizjonomia krajobrazu — Kompozycja, stosowanie stonowanej (w tym warunki zabudowy
tad przestrzenny i walory estetyczne. kolorystyki oraz przyjecie i zagospodarowania terenu),
uchwaty krajobrazowej a proponowany zapis jest
w zakresie matej architektury daleko idaca ingerencja
i noénikéw reklamowych w prawo wtasnosci
w pasie drogowym drogi nieruchomosci.
wojewodzkiej nr 119 oraz
drogi ekspresowej S3.
40. Nowogrédek 32-314.61-50, IV. Wytyczne do gminnych aktéw Utrzymanie trwatych uzytkéw Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane Kwestie te reguluja
Pomorski Jezioro Kozie, wsie

Chocien i Rataje

planistycznych.

zielonych: wytaczenie z
zabudowy, przeksztatcania
w grunty orne i zalesienia.

odpowiednie przepisy,

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja

W prawo wtasnosci gruntéw




rolnych.

41. Nowogrédek 32-314.61-50, IV. Wytyczne do gminnych aktéow Dopuszcza sie lokalizacje Usunac aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | planistycznych. nowej zabudowy jedynie odpowiednie przepisy oraz
Chocieri i Rataje w graniach zwartej zabudowy decyzje organdw, a proponowany
wsi Rataje i Chocien, zapis jest daleko idacg ingerencja
z zachowaniem istniejgcych W prawo wtasnosci
linii zabudowy w formie nieruchomosci i powoduje
lokalnych form architektury zahamowanie rozwoju
zgodnie z rekomendacjami rozbudowy miejscowosci
zawartymi w czesci IV a. i gminy.
42. Nowogrdédek 32-314.61-50, IV. Wytyczne do gminnych aktow W obrebie obszaru Natura Pozostawic¢ aktualny zapis. Brak uwag.
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | planistycznych. 2000 Jezioro Kozie PLH
Chocier i Rataje 320010 przestrzeganie
ustalen zawartych w planie
zadan ochronnych.
43, Nowogrédek 32-314.61-50, IV. Wytyczne do gminnych aktow Ochrona tak przed Usung¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | planistycznych. przeksztatceniami, odpowiednie przepisy,
Chocier i Rataje zasypywaniem, a proponowany zapis jest daleko
zagospodarowywaniem na idaca ingerencja
inne cele. w prawo wtasnosci gruntéw
rolnych.
44, Nowogrédek 32-314.61-50, IV. Wytyczne do gminnych aktow Zakaz likwidowania, Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | planistycznych. zasypywania, przeksztatcania odpowiednie przepisy,
Chocier i Rataje oraz zabudowywania a proponowany zapis jest daleko
obszaréw podmoktych. idaca ingerencja
W prawo wtasnosci gruntéw
rolnych.
45. Nowogrédek 32-314.61-50, IV. Wytyczne do gminnych aktow Zachowanie i odtwarzanie Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
Pomorski Jezioro Kozie, wsie | planistycznych. podmoktych obszaréw zlewni odpowiednie przepisy,
Chocier i Rataje jako miejsc retencji wody oraz a proponowany zapis jest daleko
biogenow. idaca ingerencja
w prawo wtasnosci gruntéw
rolnych.
Nowogrédek 32-314.61-50, IV. Wytyczne do gminnych aktow Zachowanie i odtwarzanie Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie regulujg
46. Pomorski Jezioro Kozie, wsie | planistycznych. stref buforowych w formie odpowiednie przepisy,

Chocien i Rataje

naturalnych paséw roslinnosci

a proponowany zapis jest daleko




wzdtuz brzegéw ciekow oraz
wokot sradpolnych oczek
wodnych i mokradet.

idaca ingerencja
W prawo wtasnosci gruntéw
rolnych.

47.

Nowogrédek
Pomorski

32-314.61-50,
Jezioro Kozie, wsie
Chocien i Rataje

IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania na
podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury.

1. W obszarze krajobrazu rekomenduje
sie jedng forme budynku mieszkalnego
wraz z ich granicznymi parametrami:
1) dom wiejski z dachem
dwuspadowym w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej

w miejscowosci Rataje

a) w zakresie elewacji
frontowej, kalenicowej:
—szerokos$¢ od 9,0 m do
22,0 m,

— wysokos¢ 2,5 - 3,5 m,

— elewacja o jednej
ptaszczyinie, ceglana
tynkowana lub z cegty
elewacyjnej (ewentualnie
wykorniczona ptyta ceglang),
— zalecane elementy
zdobnicze — gzymsy, ozdobne
obramowania otwordw,

— zalecana kamienna lub
ceglana podmurdwka,

— otwory okienne

o jednakowych wymiarach,
pionowe, prostokatne

0 podziale stolarki
symetrycznym wzgledem osi
pionowej,

— w przypadku usytuowania
wejscia w elewacji frontowej /
kalenicowej — brak ganku,

— zakaz sytuowania bramy
garazowej;

b) w zakresie elewacji
frontowej, szczytowej:

— elewacja o jednej
ptaszczyznie, ceglana
tynkowana lub z cegty
elewacyjnej (ewentualnie
wykonczona ptytg ceglang),
— otwory okienne pionowe,
prostokatne o podziale

Usungc¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest
daleko idacg ingerencja

W prawo wiasnosci
nieruchomosci.




stolarki symetrycznym
wzgledem osi pionowej, moga
réznic sie wymiarami

i proporcjami w zaleznosci od
kondygnacji,

— w przypadku usytuowania
wejscia w elewacji frontowej /
szczytowe] — brak ganku,

— zakaz sytuowania bramy
garazowej;

c) w zakresie elewacji boczne;j:
— elewacja boczna o jednej
ptaszczyZnie z dopuszczeniem
matego ganku wejsciowego,

— zakaz sytuowania bramy
garazowej;

d) w zakresie wysokosci
budynku:

— wysokos¢ od 6,0 do 8,5 m;
e) w zakresie formy dachu:

— dach dwuspadowy prosty

w uktadzie kalenicowym lub
szczytowym wzgledem frontu
dziatki, o kacie nachylenia od
35° do 45°, brak lukarn

w potaci frontowej,

— w potaci frontowej okna
potaciowe w osiach otworéw
okiennych parteru, szerokos¢
okapu do 30 cm, wysuniecie
potaci poza Sciane szczytowa
do 20 cm, kalenica na jednej
wysokosci przez catg dtugos¢
elewacji, okap na jednej
wysokosci,

— pokrycie dachu: dachéwka,
blacha w odcieniach brazu
RAL 8000 — 8029 lub czerwieni




RAL 3000 —3011.

48.

Nowogrédek
Pomorski

32-314.61-50,
Jezioro Kozie, wsie
Chocien i Rataje

IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania na
podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury.

2. Ustalenia w zakresie matej
architektury.

Ogrodzenie/ptot: azurowe,
drewniane lub metalowe
ogrodzenie o pionowych
sztachetach; stupki pomiedzy
przestami drewniane,
metalowe lub murowane.

Usungc¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest
daleko idacg ingerencja

W prawo wiasnosci
nieruchomosci.




Uzasadnienie
do UCHWALA NR ....... SETPPS
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego

Zgodnie zart.38a iart.38b ust.2pkt2d ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — dalej upzp (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). Zarzad wojewodztwa przed
przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa  zasigga  opinii
o projekcie od rad gmin potozonych na terenie wojewddztwa, z zastrzezeniem, ze brak zajecia
stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaj si¢ za wyrazenie
pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Projekt audytu krajobrazowego Wojewodztwa Zachodniopomorskie wraz z kartami krajobrazow
priorytetowych umieszczony jest na stronie internetowej pod adresem: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego (rbgp.pl)

Cel audytu krajobrazowego zostal okre$lony w art. 38a upzp, zgodnie z tym przepisem dla obszaru
wojewodztwa sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje
krajobrazy wystepujace na catym obszarze wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje
oceny ich wartosci. Audyt krajobrazowy, m.in. okresla krajobrazy wystgpujace na obszarze danego
wojewodztwa, lokalizacje krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje lokalizacje i granice parkoéw kulturowych,
parkow narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
obiektow znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw i obiektow proponowanych
do umieszczenia na tych listach, a takze wskazuje, np. zagrozenia dla mozliwosci zachowania warto$ci
krajobrazow.

Na trenie Gminy Nowogrodek Pomorski zostaty zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:
1. 32-314.41-132, Nowogrodek Pomorski;
2. 32-314.61-50, Jezioro Kozie, wsie Chocien i Rataje.

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje koniecznoscig nowelizowania przez gmine ani studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ani miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia te stang si¢ podstawa wydawania decyzji administracyjnych oraz uchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopiero wtedy, gdy na terenie gminy zostanie
ustanowiony plan ogolny.

Na obszarze objetym krajobrazem priorytetowym 32-314.41-132 Nowogrodek Pomorski, w projekcie audytu
krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przystapiono do procedowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory w obecnej chwili i w przysziosci bedzie przyczynia¢ si¢ do
intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i jej towarzyszacych ustug.

W projekcie audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego okreslono wytyczne odnosnie
ksztaltowania przestrzeni, m.in. ograniczenie zabudowy tylko do terenow zwartej zabudowy, zachowanie
otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi, okreslono formy dachow i budynkow oraz materiatdw
wykonczeniowych i ogrodzen posesji, wprowadzono ograniczenie lokalizacji urzadzen technicznych, w sposob
niezaktocajacy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostgpnych publicznie.

Rekomendacje iwnioski dotyczace kierunkow izasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenu beda dla Gminy ograniczeniem w realizacji nowej zabudowy i uniemozliwiaja realizacje¢
planowanych projektow i inwestycji.


http://audytkrajobrazowy-projekt.rbgp.pl/mapa-krajobrazy.html
http://audytkrajobrazowy-projekt.rbgp.pl/mapa-krajobrazy.html

Dodatkowo nalezy nadmieni¢, iz miejscowos¢ objeta krajobrazem priorytetowym, w projekcie audytu
krajobrazowego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, ktora znajduje si¢ w uktadzie ruralistycznym przy
wszelkich zmianach przeksztatcenia itp. wymaga odpowiednich zgdd uprawnionych do tego organéw. Gmina
wprowadza wskazane przez inne organy zapisy w decyzje administracyjne.

Wskazane w projekcie audytu krajobrazowego wytyczne w zakresie formutowania rekomendacji
i wnioskow dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrgbie
obszarow lub obiektow, oktorych mowa wart.38a ust. 3pkt2upzp wswej nazwie wskazujg
na rekomendacje, a czgsto bywaja zakazem, nakazem oraz $cistym ograniczeniem korzystania z posiadanej
nieruchomosci. Rzadko bywaja propozycja badz sugestia lecz obowigzkiem ograniczajacym rozwdj gminy.
Zapisy wskazane w projekcie audytu krajobrazowego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego regulujg odrebne
przepisy prawa obowigzujacego, a proponowane zapisy sa daleko idaca ingerencja w prawo wilasnos$ci
nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego jest w petni uzasadnione.



